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Votre interlocuteur - Julie TRUFFER Monsieur Jean-Philippe MINOIS
jruffer@aggiopolys.fr Maire

FOE02:90:06-0)-00 . Mairie de Chouzy-sur-Cisse

14, place de la Mairie
41150 Chouzy-sur-Cisse

polys

1,fue Honoré de Baizac 41000 BLOIS : S
Tél. : 02 54 90 35 35 - Fax : 02 54 90 35 30 Biois, le 10 juin 2013

agglepolys@agglo-blols.fr

Obijet : PLU arrété - Observations

Monsieur le Maire,

Dans le cadre de l'arrét de votre projet de PLU, dossier transmis en date du 15 avril 2013, je tiens a
vous faire part de I'avis de la communauté d'agglomération de Blois.

Grenelle 2 :

~ Communications électroniques : Merci de bien vouloir compléter dans le PADD le point E.

Proposition de rédaction : « Dans le cadre du programme national fres haut débit (THD), une
partie du territoire d’Agglopolys a fait I'objet d'une intention d'investir de la part de FRANCE-
TELECOM - ORANGE. La couverture en THD sera donc a la charge de l'opérateur privé en
concertation avec Agglopolys sur 26 des 48 communes du territoire. Le deploiement se fera
sur la période 2015-2020. Toutefois la commune de Chouzy-sur-Cisse ne fait pas partie des
26 communes retenues par l'opérateur privé. La commune sera donc concernée soit par la
mise en place du THD soit par une montée en débit portée par linitiative publique. Les
modalités et le calendrier d'intervention pour la commune ne sont & ce Jour pas connus. »

Habitat :
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Pour votre commune, les objectifs du PLH se situent autour de 40 logements & réaliser sur la
periode 2012-2017 soit 6 a 7 logements par an. Or sur la période 2012-2015 la production de
logement devrait étre proche de 70 unités. Cet objectif n'est donc pas compatible avec celui
du PLH.

Toutefois, nous avons bien noté que le rythme de construction de logement sera beaucoup
plus modére sur la periode 2015-2022 (souhait de production de 55 logements). Il serait
souhaitable que sur cette période la production de logement soit compatible avec les objectifs
du PLH.

Ainsi, au regard des échanges que nous avons déja eu sur le sujet et du changement de

« statut » de la commune de Chouzy entre le PLH Beauce-Val de Cisse et le PLH
d'Agglopolys, nous ne ferons pas d'autres remarques sur ce point.
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Transport-Déplacements :

Page 10 du rapport de présentation (tome 2) : en complément du paragraphe vous pouvez
préciser que pour les déplacements vers Blois et Onzain le transport & la demande peut étre
une bonne alternative a la voiture individuelie.

Page 8 du PADD : vous pouvez préciser, si vous le souhaitez, qu'il pourrait étre étudié, en
lien avec les services d'Agglopolys, la possibilité de créer un circuit de ramassage scolaire a
pied (carapattes).

Page 9 du PADD : vous pouvez préciser que pour les déplacements ponctuels le service de
transport a la demande vers Blois et Onzain peut étre une bonne alternative a la voiture
individuelle.

Paysage :

Concerant la zone UB ci-dessous, et sous réserve que les terrains ne soient pas en cours
d'urbanisation, ne serait-il pas possible de maintenir une coupure d'urbanisation pour rompre
avec la linéarité du bati ? La zone N ne pourrait-elle pas étre étendue ?

Concernant la zone 1 AUe, située dans le périmétre du patrimoine mondial de I'UNESCO, le
plan de gestion du val de Loire recommande de « proscrire I'ouverture de nouvelles zones 3
F'urbanisation sur les flancs et les hauts de coteaux, notamment lorsqu'elles se situent en
dehors des enveloppes urbaines denses déja constituées. » Un vigilance est donc a avoir
concernant le volume et I'impact visuel de cet équipement.

Enfin pour la zone 2 AUi qui se situe en face d'une propriété ayant un intérét patrimonial, il
serait intéressant d'éviter un rapport trop direct entre I'alignement d'arbres menant au chateau
et les futures constructions liées aux activités de I'entreprise. Par exemple, il pourrait étre
intéressant d'inscrire un bosquet d'arbres dans la perspective. Par ailleurs, du fait du
caractere trés ouvert du paysage, les futures constructions seront trés perceptibles depuis la



route de champagne en venant du bourg. Il serait intéressant de préevor une intégration
paysagere des volumes batis par la plantation d'arbres.

Nous émettons donc un avis favorable sur votre PLU arrété.

Mes services restant & votre disposition, veuillez recevor. Monsieur le Maire, Pexpression de mes
sa'utations distinguées.

Stéphane BAUNU
Vice-Président
en chargedel'Habitat, FAménagement de

E'Es,pace ef'les Gens du Voyage
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Communaute
¢’ Agglomération

de Blois . .
weyw.agglo-biols.fr



Affaire suivie par F.Bastille
Tel: 02 54 56 51 73

Monsieur Jean Philippe MINOIS
i . Mairie
ARRIVEE le : _ 14 Place de la Mairie
‘ 41150 CHOUZY SUR CISSE
07 0 2013 1
MAIRIE de Blois, le 15 mai 2013
CHOuUZY “/CISSE

Objet : Analyse du projet de PLU au regard du SCoT

Monsieur le Maire,

Dans le cadre de la transmission de votre dossier d'élaboration de Plan Local d'Urbanisme arrété par
votre conseil municipal le 5 avril 2013 et recu le 17 avril 2013, je tiens a vous faire part de I'avis du
bureau du SIAB au regard du SCOT approuvé le 27 juin 2006.

Tout d'abord, je tiens a souligner les efforts de la commune pour prendre en compte les différents avis
des services tout au long de la démarche, ainsi que l'attention particuliére qui a été porté a la
préservation des espaces naturels et agricoles de la commune:;

Bien que située en zone a enjeux dans 'Observatoire Agricole du Blaisois, le choix de la localisation
de la zone 2AUh au lieu-dit « la Fourmiliére » semble cohérent au regard des multiples contraintes
s'appliquant sur le territoire de la commune de Chouzy-sur-Cisse. La commune devra cependant étre
vigilante au maintien de l'accés au hangar agricole en activité lors de la réalisation du projet.

En définitive, le bureau du SIAB a émis un avis favorable sur votre projet de PLU.

L'équipe du SIAB et moi-méme restons a la disposition de votre commune pour toute demande de
compléments.

Veuillez recevoir, cher Collégue, I'expression de mes salutations distinguées.

Stéphane BAUDU,
ident du SIAB

Syndicat Intercommunal de I'Agglomération Blésoise — 34 rue de 1a Villette —~ 41000 BLOIS - Tel : 02 54 56 51.52 / Fax : 02 54 56 51 53 — www.scot-blaisois i




Pdle Territoires-Ervironnement

V/RET.

N/REF. GV/AB - 2013

Objet . Elaboration du Plan Local
d’Urbanisme de la commune

Dossier suivi par Adéle BIZIEUX

Siéce Social

CS 1BoG

BB 1S rue bowss logeph Fhilippe
41018 BLOIS

Tel 02549552000

Fax . 072.94 55 20 1
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chey chambagr fi

Monsieur le Maire

Commune de Chouzy-sur-Cisse
14 place de la Mairie

41150 Chouzy-sur-Cisse

Blois, le 5 juillet 2013

Monsieur le Maire,

fintenne Deauce-Citing Nous donnons suite a votre demande d'avis concernant

& rue de lo Bascule

21290 QUICOUES I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme de votre commune.

lei 02 5%4 23 31 20
Poax 02542311 71

Antenne Ferche Aprés examen du dossier, nous souhaitons vous faire part, au
it place du Marche plan agricole, des observations suivantes :
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L'emplacement réservé n°4 (bassin de rétention des eaux
pluviales) situé au niveau du secteur du Haut des COTES
engendre une défiguration parcellaire. Si la configuration
du terrain le permet, il serait souhaitable de revoir la
forme de cet emplacement, afin de limiter les angles dans
la parcelle cultivée adjacente.

La zone de la Champagne, bien qu’aujourd’hui en friche,
présente un potentiel agricole non négligeable (terres
AOC). De plus, une zone légérement boisée peut étre un
secteur idéal pour implanter un batiment agricole de
maniére discréte. Aussi, nous préconisons que ce secteur
soit en zone A et non en zone N.
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Des batiments agricoles sont implantés en zones UA et
UB. Le reglement permet leur évolution dans les articles
UA1 et UB1. Cependant, certains dispositions ne sont pas
adaptées : une hauteur limitée & 6 méires sera
contraignante (article UALQ et UBLQ) et Vinterdiction des
bardages métalligues également (article UA11). Nous
soulignons par ailleurs que le code de l'urbanisme ne
permet pas d’interdire des matériaux. Nous vous incitons
& prévoir des dispositions spéciales pour réglementer la
hauteur et I'aspect extérieur des batiments agricoles en
zone UA et UB. v

Sous réserve de la prise en compte de ces observations, nous
émettons un avis favorable & votre projet de Plan Local
d'Urbanisme.

Nous vous prions de croire, Monsieur le Maire, & I'expression de
nos satutations distinguées,

Le F’résident~

R

Gu\y VASSEUR









ARRIVEE le Chambon, le 23 mai 2013

CHAHBOW o CISSE | ~TAIRE de
CHOUZY "/CISSE

“Wiairie de Chouzy sur Cisse
Monsieur le Maire, Jean-Philippe MINOIS
14 place de la Mairie
41150 Chouzy sur Cisse

Objet : Avis sur le projet d’élaboration du plan local d’urbanisme

Monsieur,

Nous accusons réception de votre courrier du 11 avril 2013 nous demandant notre avis sur le
projet d'élaboration du plan local d'urbanisme.

Votre projet n"appelle aucune observation de notre part.

Nous émettons donc un avis favorable.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur, 'expression de nos salutations distinguées.

P. le Maire
L'Adjoint Délégué
Genevieve Le Bail

ftairie de Chambon sur Cisse, Rue du Maréchal de Lattre de Tassigny 41190 Chambon sur Cisse
7702 547003 48 / Fax 02 54 70 04 25 - Email : mairiechambonsurcisse@orange. fr
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